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ΕΦΗΜΕΡΙΙΤΗΖ ΚΥΒΕΡΝΗίΕΟΙ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΑΘΗΝΑ 

16 ΟΚΤΩΒΡΙΟΥ 1987 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


ΑΡΙΘΜΟΣ ΦΥΛΛΟΥ 

1028 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 46325/2352 

Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του οικισμού Κουφα- 
λίων Ν. Θεσ/νίκης. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν.1337/83 (ΦΕΚ 33/Α) και ειδικότερα το άρ¬ 
θρο 3 αυτού. 

2. Τις διατάξεις του Ν.1558/85 (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το 
άρθρο 23 παρ. 1. 

3. Την υπ’ αριθ. 35524/1332 απόφαση του Υπουργού Χωροτα¬ 
ξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος «Κίνηση της διαδικασίας σύνταξης 
του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου οικισμών Ν. Θεσσαλονίκης» (ΦΕΚ 
283/Δ). 

4. Το υπ’ αριθ. 1132/10.12.85 έγγραφο της Υπηρεσίας Προγραμ¬ 
ματισμού Νομαρχίας Θεσ/νίκης προς τους αρμόδιους φορείς. 

5. Το υπ' αριθ. 4682/21.11.85 έγγραφο της Δ/νσης Οικισμού 
Θεσ/νίκης προς το Δήμο Κουφαλίων. 

6. Το υπ’ αριθ. 1201/7.3.85 έγγραφο της ΙΣΤ Εφορείας Προϊστορι¬ 
κών και Κλασσικών Αρχαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτισμού και Επι¬ 
στημών. 

7. Τις υπ’ αριθ. 120/84, 148/85, 151·/85, 161/85, 2/86 γνω¬ 
μοδοτήσεις του Δημοτικού Συμβουλίου Κουφαλίων. 

8. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν μέχρι σήμερα, 

9. Την υπ’ αριθ. 511/86 γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χώροτα- 
ξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος Ν. Θεσ/νίκης. 

10. Το υπ’ αριθ. 2379/4.2.87 έγγραφο της Δ/νσεως Γεωργίας Ν. 
Θεσσαλονίκης, αποφασίζουμε: 

1. Εγκρίνεται το γενικό πολεοδομικό σχέδιο του οικισμού Κουφαλίων 
Ν. Θεσ/νίκης όπως τα όρια του προσδιορίζονται στο χάρτη Π-1.11 σε 
κλίμακα 1:5000. Κυρίως το ως άνω σχέδιο περιλαμβάνει. 

Α) Την πολεοδομική οργάνωση του οικισμού για πληθυσμό 9.000 
κατοίκων με: 

α) Την επέκταση του σχεδίου σε έκταση 755 στρεμ. και τη δημιουρ¬ 
γία τεσσάρων πολεοδομικών ενοτήτων (γειτονιών) μέσης πυκνότητας 
41 - 36 - 43 και 39 κατοίκων /Ηα και μέσου συντελεστή δόμησης 
0,95, 1,2, 0,85 και 0,95 αντίστοιχα όπως φαίνεται στους χάρτες (Π- 
1.4.-1.5) και (Π-1.11). 

β) Τον προσδιορισμό των χρήσεων γης όπως φαίνεται στους χάρτες 
(Π-1.2, Π-1.3.2) (Π-1.11) και (Π-1.3.1) σε κλίμακα 1:10.000, 
1:5000 και 1:25000 αντίστοιχα και ειδικότερα: 

- Δημιουργία βιοτεχνικού πάρκου μεταξύ των οικισμών Κουφαλίων 
- Χαλκηδόνας. 

- Δημιουργία μιας ακόμη αγροτοβιομηχανίας σε κοινόχρηστη 
έκταση δίπλα στη ΒΙΤΟΜ που παραμένει. 

- Την παραμονή - εκσυγχρονισμό της γαλακτοβιομηχανίας ΜΕ- 
ΒΓΑΛ 

- Δημιουργία ζώνης αποθηκών στις παρυφές του οικισμού. 


- Χωροθέτηση ζώνης οργανωμένης, κτηνοτροφίας. 

- Καθορισμό χώρου εναπόθεσης - υγειονομικής ταφής αποριμμάτων 
στη θέση «Παλιό λατομείο». 

- Απομάκρυνση των νεκροταφείων. 

- Καθορισμό χώρου στάθμευσης επισκευής γεωργικών μηχανημά¬ 
των στις παρυφές του οικισμού. 

- Χωροθέτηση αθλητικών εγκαταστάσεων των ΚΕΤΕ στο βορειοδυ¬ 
τικό άκρο του οικισμού. 

- Επέκταση του Γυμνασίου - Λυκείου. 

- Χωροθέτηση ζώνης κεντρικών λειτουργιών και δημοτικής αγοράς 
με τη μεταφορά του σημερινού γηπέδου ποδοσφαίρου. 

- Χωροθέτηση κέντρου υγείας στη γειτονιά 3 και πρόβλεψη χώρου 
για τη δημιουργία νοσοκομείου σε εκτός σχεδίου περιοχή. 

- Δημιουργία τοπικών κέντρων γειτονιάς για την αποσυμφόρηση του 
σημερινού κέντρου του οικισμού και την πεζοδρόμηση της περιοχής 
γύρω από την κεντρική πλατεία. 

- Θέσπιση γενικής κατοικίας στα τοπικά κέντρα γειτονιάς, στις αρ¬ 
τηρίες και τις συλλεκτήριους. Οι υπόλοιπες περιοχές θεωρούνται σαν πε¬ 
ριοχές αμιγούς κατοικίας. 

- Εξοπλισμός των γειτονιών σε εκπαίδευση - πρόνοια, πράσινο - 
ελεύθερους χώρους. 

- Δημιουργία πολιτιστικού κέντρου απέναντι από το Δημαρχείο και 
μεταφορά του παλιού δημοτικού σχολείου. 

γ) Τη γενική εκτίμηση της χωρητικότητας των πολεοδομικών ενοτή¬ 
των σε κατοίκους για το 1987 και των αναγκών σε γη για κοινωνική 
υποδομή επιπέδου πόλης στις πολεοδομικές ενότητες όπως φαίνεται 
στους πίνακες Α-11.2.1, Α-11.2.2 και Α-11.6. 

δ) Την ιεράρχηση του οδικού δικτύου, όπως φαίνεται στους χάρτες Π- 
2.1.1 σε κλίμακα 1:25000 και Π-2.1.2 σε κλίμακα 1:5000. 

Βασικότερες παρεμβάσεις είναι: 

- Οργάνωση και ιεράρχιση του οδικού δικτύου του οικισμού και της 
ευρύτερης περιοχής με στόχο την εξυπηρέτηση της προτεινόμενης οικι¬ 
στικής δομής, την ανάπτυξη ζωνών καθώς και την εξασφάλιση των 
απαραίτητων προσπελάσεων και σταθμεύσεων. 

- Δημιουργία συλλεκτήριας οδού περιμετρικά του οικισμού ώστε η 
διερχόμενη κυκλοφορία να παρακάμπτει τον άξονα Κουφαλίων - Αθύ- 
ρων. 

- Πεζοδρόμηση της κεντρικής ζώνης όπου βρίσκεται και το Δημαρ- 
χείο. 

- Χωροθέτηση εγκαταστάσεων μαζικών μέσων μεταφοράς. 

- Χωροθέτηση σε κοινόχρηστη έκταση εκτός σχεδίου χώρου για 
στάθμευση - επισκευή γεωργικών μηχανημάτων. 

- Δημιουργία νέας οδού για τη σύνδεση του βιοτεχνικού πάρκου με 
την παλιά εθνική οδό προς Έδεσσα και σύνδεση της με ισόπεδη διάβαση 
έξω από την Χαλκηδόνα. 

- Βελτίωση της χάραξης της οδού Κουφαλίων - Χαλκηδόνας ώστε 
να παρακάμπτει την επέκταση της Χαλκηδόνας στη θέση Αμπέλια. 

ε) Τον καθορισμό ζωνών οικονομικών και θεσμικών κινήτρων και πο¬ 
λεοδομικών μηχανισμών, όπως φαίνεται στους χάρτες Π-1.7 και 
Π-1.8 και ειδικότερα: 
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- Δημιουργία ζώνης κοινωνικού συντελεστή στην περιοχή επέκτα¬ 
σης. 

- Καθορισμός ως περιοχή ανάπλασης η βορειοδυτική πλευρά του οι¬ 
κισμού με την απομάκρυνση των νεκροταφείων και την ανέγερση αθλη¬ 
τικών εγκαταστάσεων και ΚΕΤΕ. 

- Εκπόνηση ειδικής μελέτης για τη διευθέτηση των ρεμμάτων της 
περιοχής. 

- Χαρακτηρισμός σαν περιοχής περιβαλλοντικής εξυγίανσης της 
κοίτης του Αξιού. 

στ) Τον καθορισμό νέων αναπτυξιακών ζωνών όπως φαίνονται στο 
χάρτη Π-1.6.1 σε κλίμακα 1:10.000 και ειδικότερα: 

- Δημιουργία βιοτεχνικού πάρκου μεταξύ Κουφαλίων - Χαλκηδό¬ 
νας. 

- Παραμονή - εκσυγχρονισμός της ΜΕΒΓΑΛ και της ΒΙΤΟΜ. 

- Χωροθέτηση μιας ακόμα αγροτοβιομηχανίας δίπλα στη ΒΙΤΟΜ. 

- Δημιουργία ζώνης αποθηκών - χονδρεμπορίου στις παρυφές του 
οικισμού. 

- Δημιουργία λιανικού εμπορίου στα τοπικά κέντρα γειτονιών. 

Β) Την πρόταση λήψης μέτρων για την προστασία του περιβάλλοντος 
όπως φαίνονται στο χάρτη Π-1.9 σε κλίμακα 1:25000 και ειδικότερα: 

- Καθορισμός ζώνης προστασίας οικοσυστημάτων ειδικού ενδιαφέ¬ 
ροντος στην κοίτη του Αξιού. 

- Προστασία της γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας, 

- Απομάκρυνση οχλουσών χρήσεων. 

- Έλεγχο των αποβλήτων των βιομηχανιών ΜΕΒΓΑΛ - ΒΙΤΟΜ 
και κατασκευή ανεξάρτητου βιολογικού καθαρισμού γι’ αυτές και τον 
οικισμό. 

Γ) Την πρόβλεψη δημιουργίας ζώνων περιαστικού και αστικού πρα¬ 
σίνου όπως φαίνονται στο χάρτη Π-1.10 σε κλίμακα 1:10.000. 

Δ) Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων υπο¬ 
δομής όπως φαίνονται στους χάρτες (Π-2.2.1) σε κλίμακα 1:25000, 
(Π-2.2.2) σε κλίμακα 1:5000,(ΓΊ-2.3.1, Π-2.4.1, Π-2.5) σε κλίμακα 
1:25000, (Π-2.3.2, Π-2.4.2) σε κλίμακα 1:5000, (Π-2.6.1, Π- 
2.7.1) σε κλίμακα 1:5000 και ειδικότερα: 

α) Δίκτυο ύδρευσης. 

- Αντικατάσταση τμημάτων δικτύου λόγω φθοράς. 

- Επέκταση δικτύου στις περιοχές επέκτασης του σχεδίου. 

- Δημιουργία χωριστού δικτύου για το βιοτεχνικό Πάρκο. 

β) Δίκτυο αποχέτευσης - όμβριων - απορίμματα. 

- Δημιουργία δικτύου ακαθάρτων. 

- Δημιουργία δικτύου όμβριων. 

- Χωροθέτηση εγκαταστάσεων βιολογικού καθαρισμού στην πε¬ 
ριοχή Βαρβαρόβαση. 


- Χωροθέτηση βιολογικού καθαρισμού βιομηχανικών ΜΕΒΓΑΛ και 
ΒΙΤΟΜ. 

- Καθορισμός χώρου απόθεσης - υγειονομικής ταφής αποριμμάτων 
στη θέση «Παλιά Λατομεία». 

γ) Ενεργειακό και τηλεπικοινωνιακό δίκτυο. 

- Εξυπηρέτηση αύξησης ζήτησης ηλεκτρικής ενέργειας από το νέο 
υποσταθμό περιοχής «Γέφυρας». 

- Κατασκευή δικτύων μέσης τάσης στις περιοχές επέκτασης και του 
Βιοτεχνικού Πάρκου. 

- Κατασκευή νέου τηλεφωνικού κέντρου ΟΤΕ χωρητικότητας 
5.260 παροχών. 

- Επίσπευση της επέκτασης των δικτύων ΟΤΕ στις περιοχές που 
εντάσσονται στο σχέδιο. 

Ε) Τις προτάσεις για την ασφάλεια και πυροπροστασία όπως φαίνο¬ 
νται στους χάρτες (Π-3.1.1) (Π-3.1.2, Π-3.2) σε κλίμακα 1:25000 
και 1:5000 αντίστοιχα και ειδικότερα: 

- Δημιουργία πυροσβεστικού σταθμού για την εξυπηρέτηση της ευ¬ 
ρύτερης περιοχής. 

- Καθορισμός σημείων υδροληψίας για πυρόσβεση. 

- Εκτέλεση αντιπλημμυρικών έργων στα αναχώματα του Αξιού για 
την πρόληψη πλημμυρών. 

- Καθορισμός χώρων συγκέντρωσης του πληθυσμού σε περίπτωση 
σεισμού. 

ΣΤ) Συνοπτικά αντίτυπα των παραπάνω 18 χαρτών και 3 πινάκων 
θεωρημένα από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης Πολεοδομικών Εφαρμο¬ 
γών με την υπ’ αριθ. 46325/1987 πράξη του δημοσιεύονται στην 
Εφημερίδα της Κυβερνήσεως με την παρούσα απόφαση. 

2. Μέσα στην περιοχή του ΓΠΣ και ειδικότερα στις εκτός σχεδίου πε¬ 
ριοχές που περιλαμβάνονται σ’αυτό οικοδομικές άδειες που έχουν εκδο- 
θεί με τις προγενέστερες ισχύουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί ο πλήρης 
φάκελλος με τα απαραίτητα για την έκδοση της οικοδομικής άδειας 
στοιχεία μέχρι την ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας, εκτελούνται 
όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει των υποβληθέντων στοιχείων σε 
συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν. 1577/85 «Γενικός Οικοδομικός Κα¬ 
νονισμός». 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της στην 
Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνή¬ 
σεως. 

Αθήνα, 28 Ιουλίου 1987 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΚΟΥΛΟΥΜΠΗΣ 




(ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΘΕΣ/ΝΙΚΗΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΚΟΥΦΛΛΙΩΝ ΕΠΙΠΕΔΟ ΑΝΑΦΟΡΑΣ: Πολεοόομική ενότητα 
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ΠΗΓΕΣ: Λ-5.5.2. και Λ-11.1.3. 

(1) Προβλέπειαι να στεγαστούν μαζί με τις αίθουσες πολιτιστχων και κοινωνικών εκδηλωοεων 

(2) θα βρεθεί στην περιοχή της επέκτασης. 
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ΑΝΑΓΚΕΣ ΣΕ ΓΗ (Ηα) ΓΙΑ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΥΠΟΔΟΜΗ .ΙΠϊ^ΕΔΟ.. ί~ΟίύΙ 


ΦΕΚ 1028 


ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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5 ω - '— . υ - -< 

Η ,, 5 “ “ σ >ο ο 

% 'ιη ϊ » <2 · « ΐ § ο 

οΞη ^· 3 <1 = τ: § 02 » δ 9 ·«· 

ζ ? , 3 : Ρ ^ ϊ 1 = β 2 ϊύ , - β * 5 ί Ο -^ 2 - 

Η^ 3 . -ι > ** -? *-· ϊ-ι-χ 5 ο-υ ο ε Η β 

5 .. νγ-ι _ χ-Ι^οααχζζ ■*. τζ οσρ'ν-.οα’ί 

χ ο 'ϋ ο α<χ -<·<3 >- ο >- 

Μ-ο ^ ·-* ο *^ΗΧ Εεο^ 3 .Ε 3 τχα-ΰε:=τ|_ 4 >- 

^ ^ ϋ μ >* Ο Μ χ η χ ο η Ο {■» η Π Μ 

0 Ρ 3 - £ 5 *^υθρ-Ε·- 0 ^ »Έ· θΕ<τ 3 >· 3 ΛΕί 

^ ϊ 0 α ο “ ϊ ?: χχ ι-βσο οσ 

·2 5 ^ οαα 2 :>η-- ^3 ε- « '3 ^ ε- 

? 9 3 ρ ^3 α-σ ο >* ^ - >ο^.< ο ο οεοο < ? Κ ^<τ 

- >-α 3 . ί*^>> α: ο -3 λ 30 η > 3 · α 

5 ® . υ 5 -ρ -ί 5 * 2 " 5 *~ου κ ν-. ν -> ο *-* ι: ·3 Ε ·3 χηί)<·. 

^ 21 γ· < << 0 < <1 ε < .? α λ < ι_ι ι^» <: χ ω ^ · 

^ 8 ·* Π »·!■ νΠ 
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Χ/ΙΛΙΗΙΜΙΛΙΟϋΛ 
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ΥΔΡΕΥΣΗ - ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ 
























Υ ΠΟΜΝΗΙΝ/1 Α 
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ε η α 1 

Β2 Β4 


V ΠΟίνίΓΝίΜ^Λ Α 




εοος ίυνίΕ'ιβιης δομήστε, χαχα/ττοΧεοδομικη ενοεηια 


ϋΐΰϋ 

£^|7?ΓΓΓ| Ποο, 0ια 

ΡΙΤΙΤΤ 3 ΑΛι·« β( . β( . 

Ι«!·'ν»*νν] ^ > ,^7βι στ * κ€<< λειΤ0 ^νιες 

^ ,,κο προοινο . ελεύθεροι ,χωροι 
ΙΜΙΏ Ιδιαιίεοεε, χρηοεις 

» » >α,α ° ,00εΐε μα & Μων υεταψορμιν 


-V β “» 1·'»»η β ι (Λ,*, ι ,, 
Αρχκριβ 


Οοια περιοχής πεμιΰαλλοΛίκης 
εξυγίανσης-αναβαδμιΟ η ς 


Οριο ζατνηί, κινονιοτικιυν 5ρ ων δοαηοτίί. 

ΛίΛηιΙΙ^ ΓΟΠΡΟ) , ΡΓιβ Ι.ΠΗΙ ίν 

" Οριο νωΥ'ιν νοινα,νι,κου συντελεστή 
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ΦΕΚ 1028 
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88.84 


·, ..!ί ““ 


VΠΟΜΝΗΜΔ 

■■—μ °Ρ(β πρ&γμοΐιχης πόλης ’ 

-.1 

I 

V 

\ 


_Οο^ενΊΐκβιμμενου οχεβιου πόλης 

■ · ■ κι ι ■ Ρρια Οχεδιου πόλης, 1987 

1η».·ι·π 1ιπ>.(» ι·*7 

{£: || ΠυροοΰιοϊΐΗΟί, σταθμός 

'ζ^'Φ 1:,,α£ ' ι0 για πυροοΟεοη 

[□□] ρπ Χώροι κι^ίαλφης, 


“ «. /β& 

«'ΜΓΝΟιϊλ. _ 

*»λιο»α -_2£γ 


" ληύυαμ0 '' 0< "ίΡίπχωόη σεισμού 


- Γ 46325/87 

ενυανοί Γα»υα> /“<**/ 

/*εάςύ^ηε)τφ ο/νπρα} 

9 δ /987 

ι 

ΥΡνΛ-^^· 


ΓΕΝΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚ Ο ΖΧΕΔΙΟ 

-1-1--- ι ~ τ ~~ 

■ I Ν' ΡΙ1Ν βχ 1 100000 ΗΜ( ΒΟΜΗΝΙΑ | ΟΜ1Α· Μ1"Ι ΤΠ1 

:τλ$* * 

• Ι* 15* 


• 0«Μ>Ι ΒΗΜΗΤ7Μ1 *»■<»■·· Υ*Μ1 
>ΟΝΙΤΑΜΤΑ·σηΟ·ΛιΟ· ΑΠΙΤΙΙΤΟΝ 

. «Α>α»Μ*Ηΐ ΙΟΙ»· «ΠΙΙΙΤΙΚΤβ·· 



ΑΝβΜ ΑΑΟΥ - ΜΑ»0» 11 *« / ΚΟ| 

¥"»«’»Ι ΓΙΑΜΝΜΙ ΟΙΚβΚΟ'ΟΙ 

ΑΣΦΑΛΕΙΑ - 

ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ 

Π.1:ϊ 2 

ΠΥΡΟΠΡΟΣΤΑΣΙΑ - ΟΙΚΙΣΜΟΣ 

ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΑΠΟ ΣΕΙΣΜΟ 


ΚΟΥΦΑ ΑΙΑ 

0 Ε I [4ΛΟΝΙΚΗΙ 
























νίΜΗΜίΛίαυ Λ 
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ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 



ΠΥΡΟΠΡΟΣΙΑ 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 




ΦΕΚ 1028 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΜΗ 

>ΡΙΚΗ ΥΠΟΔΟΜΗ 
ΙΣΜΟΣ 



ΚΟΥΦΑ ΑΙΑ _>? 

ΟΕΙ Ι1ΑΟΝ ί Κ Η X ί£ 
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